Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotarare nr. 1869/988/S/08.06.2026

Hotararea nr. ............. /2026
privind aprobarea inchirierii unui imobil suplimentar de la Eparhia Reformata din Ardeal si
aprobarea chiriei aferente anului 2026 datorate Eparhiei Reformate din Ardeal pentru folosirea
cladirilor ca institutii de invatamant si a terenurilor aferente, retrocedate din Municipiul Odorheiu
Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand 1n vedere Referatul de aprobare nr. 1869/989/S5/08.06.2026 al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 1869/990/S/08.06.2026 al Serviciul
patrimoniu si administrativ gospodadresc din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr. .../ ...../S/........ 2026 al Comisiei de specialitate pentru
activitati economico-financiare, programe si proiecte ale Consiliului Local al Municipiului
Odorheiu Secuiesc al Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr.
e oo Sl 2026 al Comisiei de specialitate de sanatate, de invatamant si activitati sportive al
Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Procesul-verbal de negociere a chiriei Incheiat intre reprezentantii Eparhiei Reformate din
Ardeal, Municipiului Odorheiu Secuiesc si Colegiului Reformat ,,Baczkamadarasi Kis Gergely”,
inregistrat la Registratura Primarului cu nr. 37293/03.03.2026,

In baza prevederilor art. 45 din Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea
procesului de restituire, in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate Tn mod abuziv in
perioada regimului comunist In Romania, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de prevederile art. 715 si urm. din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd,

Luand in considerare prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc nr. 101/2026 privind aprobarea bugetului general al Municipiului Odorheiu Secuiesc pe
anul 2026 si estimdrile pe anii 2027-2029,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. a), alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. (g), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — (1) Se aproba inchirierea de catre Municipiul Odorheiu Secuiesc, de la Eparhia
Reformata din Ardeal, a imobilului situat in Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Baroti Szabd David
nr. 11, inscris in cartea funciara nr. 55092 Odorheiu Secuiesc, incepand cu anul 2026.

(2) Imobilul prevazut la alin. (1) este destinat desfasurarii activititii de invatamant
preuniversitar de catre Colegiul Reformat ,Baczkamadarasi Kis Gergely” si se utilizeaza cu
mentinerea afectatiunii de interes public.

Art. 2. — (1) Se aproba nivelul chiriei pentru anul 2026 pentru cele trei imobile ce fac
obiectul Contractului de inchiriere nr. 11045/10.06.2009, astfel cum este modificat prin prezentul
act aditional, in cuantum de 570.000,00 lei/an, respectiv 47.500,00 lei/luna, platibila trimestrial.



(2) Cuantumul chiriei prevazute la alin. (1) este inferior cuantumului maxim anual al chiriei
determinat potrivit Legii nr. 65/2015 si art. 45 din Legea nr. 165/2013, pe baza Catalogului privind
valorile orientative ale bunurilor imobile din judetul Harghita.

Art. 3. — (1) Se aproba modelul Actului aditional nr. 17 la Contractul de inchiriere nr.
11045/10.06.2009, incheiat intre Eparhia Reformata din Ardeal, Municipiul Odorheiu Secuiesc si
Colegiul Reformat ,,Baczkamadarasi Kis Gergely”, prevazut in anexa care face parte integranta din
prezenta hotarare.

(2) Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc este imputernicit sd semneze, in numele si pe
seama Municipiului Odorheiu Secuiesc, Actul aditional prevazut la alin. (1).

Art. 4. — Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc va asigura ducerea la Indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art. 5. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publicd si se comunicd Institutiei
Prefectului Judetului Harghita, Eparhiet Reformate din Ardeal, Colegiului Reformat
,Baczkamadarasi Kis Gergely” si Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, potrivit dispozitiilor
legale 1n vigoare.

Aceasta hotardre a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin.

(2) lit. a), alin. (7) lit. @), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu ..... voturi pentru, din cei ..... consilieri locali prezenti la sedintd,
din totalul de 18 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, la ....... iunie 2026.

Initiat de:

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizat pentru legalitate
SZAKACS-PAAL Istvan Secretar General al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexa la Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. ........ /2026 privind
aprobarea Inchirierii unui imobil suplimentar de la Eparhia Reformatd din Ardeal si aprobarea
chiriei aferente anului 2026 datorate Eparhiei Reformate din Ardeal pentru folosirea cladirilor ca
institutii de Invatamant si a terenurilor aferente, retrocedate din Municipiul Odorheiu Secuiesc

ACT ADITIONAL nr. 17
la
Contractul de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009 incheiat intre Eparhia Reformata din Ardeal si
Liceul Reformat ,,Baczkamadarasi Kis Gergely”, pe de o parte si intre Municipiul Odorheiu
Secuiesc, pe de alta parte

In temeiul prevederilor pct. 7.3 din Contractul de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009 incheiat
intre Eparhia Reformata din Ardeal si Liceul Reformat ,,.Baczkamadarasi Kis Gergely”, pe de o
parte si intre Municipiul Odorheiu Secuiesc, pe de alta parte, precum si al prevederilor Hotararii
Consiliului al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. ........ /2026 privind aprobarea Inchirierii unui
imobil suplimentar de la Eparhia Reformata din Ardeal si aprobarea chiriei aferente anului 2026
datorate Eparhiei Reformate din Ardeal pentru folosirea cladirilor ca institutii de invatamant si a
terenurilor aferente, retrocedate din Municipiul Odorheiu Secuiesc

Partile:

1. Eparhia Reformata din Ardeal, cu sediul in Cluj Napoca, str. I.C.Brétianu, nr. 51 jud. Cluj,
reprezentatd de episcop dr. Kolumban Vilmos — Jozsef in calitate de proprietar-locator, pe
de o parte

2. Municipiul Odorheiu Secuiesc, cu sediul in Odorheiu Secuiesc, P-ta Primariei nr. 5, jud.
Harghita, avand codul fiscal 4367558, reprezentatd de Szakécs-Paal Istvdn — primar, in
calitate de chirias-locatar, pe de alta parte,

3. Colegiul Reformat ,,.Baczkamadarasi Kis Gergely”, cu sediul in Odorheiu Secuiesc, P-ta
Marton Aron, nr. 2, jud. Harghita, avand codul fiscal nr. 14076580, reprezentat prin director
Sipos Istvan, in calitate de beneficiarul contractului

se Inteleg in privinta modificarii Contractul de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009, dupa cum
urmeaza:
Art. I. — Contractul de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009, se modifica, dupa cum urmeaza:
. Pct. 2.1. la Obiectul Contractului din Contractul de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009,
se modificd si va avea urmatorul cuprins:
., 2.1. Prezentul contract are ca obiect luarea in chirie a trei imobile, imobilul teren situat in
Str. Baroti Szabo David, inscris in CF 60588 Odorheiu Secuiesc, nr. cad. 60588 avand suprafata de
939,00 mp, imobilul cladire situat in Str. Baroti Szabo David nr. 11, inscris in CF 55092 Odorheiu
Secuiesc, nr. cad. 55092 avand suprafata construita la sol 1.479 mp si suprafata desfasurata de
3.241 mp, respectiv imobilul situat la adresa P.-ta Marton Aron nr. 2, inscris in C.F. nr. 60587
Odorheiu Secuiesc — nr. cad. 60587, suprafata de teren 6.967,00 mp din care suprafata construita
la sol este de 3.265,00 mp si suprafata desfasurata luata in chirie de 9.817,16 mp.
2.1.1 Suprafata totala construita desfasurata, care constituie obiectul prezentului contract
este compusa din:



- corp Cl — Scoala cu 2 etaje din piatra, acoperita cu tigla — Suprafata construita
desfasurata al constructiei este 4.449,00 m, care se diminueaza cu 244,84 mp. Astfel suprafata
desfasurata luata in chirie din aceasta cladire este 4204,16 mp;

- corp C2 - Cladire scoala S+P+2E — fundatie din piatra, zidarie din caramida , acoperis
sarpantd acoperita cu tigla. Suprafata construita desfasurata al constructiei este 5.136,00 mp care
se diminueaza cu 28 mp. Astfel suprafata desfasurata luatda in chirie din aceasta cladire este
5.108,00 mp;

- corp C3 — Sala sporturilor — construita pe fundatie din piatra, zidarie din caramida,
acoperis tip sarpanta acoperita cu tigla — Suprafata construita desfasurata 474,00 mp;

- corp C4 — Centrala termica — construita pe fundatie din beton, peretii din caramida ,
acoperis tip sarpanta acoperita cu tigla — Suprafata construita desfasurata 31,00 mp;

Totalul suprafetei construite desfasurate pentru corpurile de cladiri C1, C2, C3, C4 este de
10.090,00 mp, din care se scade suprafetele spatiilor comerciale care nu constituie obiectul
prezentului contract, si anume: SpCom [ de 28 mp, SpCom 2 de 35 mp, Sp Com 3 de 110 mp si
SpCom 4 de 28 mp si Birouri 71,84 mp (in total 272,84 mp).

2.1.2. Imobilul cladire inscris in CF 55092 Odorheiu Secuiesc, situat la adresa Str. Baroti
Szabo David nr. 11:

- corp C1 — cladire — Suprafata construita desfasurata al constructiei este 3241 mp.

In final, suprafata totald luatd in chirie este de 7.906,00 mp teren si 13.058,16 mp suprafatd
construita desfasurata.

2.1.3. Imobilele inscrise in CF 60588 Odorheiu secuiesc si CF 60587 Odorheiu Secuiesc din
obiectul prezentului contract au fost restituite proprietarului prin Decizia nr. 399/20.09.2004 a
Comisiei Speciale de Retrocedare a unor Bunuri Imobile care au apartinut Cultelor Religioase din
Romdania.”

1. Pct. 4.1. din Contractul de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009, se modifica si va avea

urmatorul cuprins:

,,4.1. Cuantumul chiriei pentru folosirea imobilelor si a terenurilor aferente inchiriate pentru

anul 2026 este de 570.000,00 lei/an, adica 47.500,00 Ilei/luna, platibil trimestrial.

Proprietarul se obliga sa investeasca in imobilele inchiriate un procent de 60% din
cuantumul total al chiriei stabilite si virate in contul locatorului, in functie de necesitdtile

interventiilor stabilite impreuna cu Beneficiarul contractului pentru anul 2026.”

Art. II. — Celelalte prevederi ale Contractului de inchiriere nr. 11045 din 10 iunie 2009, cu
modificarile si completarile ulterioare raman nemodificate.

Art. III. — Prezentul Act aditional a fost intocmit in 3 (trei) exemplare originale, cate un
exemplar pentru fiecare parte.

Odorheiu Secuiesc, la ..........ccl

PROPRIETAR, CHIRIAS,
EPARHIA REFORMATA DIN ARDEAL MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC,
prin prin

Episcop Primarul Municipiului
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/989/5/08.06.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii unui imobil suplimentar de la Eparhia
Reformata din Ardeal si aprobarea chiriei aferente anului 2026 datorate Eparhiei Reformate din
Ardeal pentru folosirea cladirilor ca institutii de invatdmant si a terenurilor aferente, retrocedate din
Municipiul Odorheiu Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii unui imobil
suplimentar de la Eparhia Reformata din Ardeal si aprobarea chiriei aferente anului 2026 datorate
Eparhiei Reformate din Ardeal pentru folosirea cladirilor ca institutii de Invatamant si a terenurilor
aferente, retrocedate din Municipiul Odorheiu Secuiesc, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, ardtam ca in imobilul situat in Municipiul Odorheiu Secuiesc, Piata Marton Aron nr.
2, 1s1 desfasoara activitatea doud institutii de Invatdmant preuniversitar: Scoala Normald ,,Benedek
Elek” si Colegiul Reformat ,,Baczkamadarasi Kis Gergely”. Imobilul a fost retrocedat Eparhiei
Reformate din Ardeal prin Decizia nr. 399/20.09.2004 a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor
bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania.

Pentru imobilele retrocedate a fost incheiat in anul 2009 Contractul de inchiriere nr. 11045,
pentru o perioada de 15 ani, care ulterior a fost prelungit. Imobilul de la adresa Piata Mérton Aron
nr. 2 este descris prin suprafetele de teren si constructii care fac obiectul inchirierii.

In baza contractului de inchiriere, chiriile plitite de Municipiul Odorheiu Secuiesc au
contribuit la realizarea lucrarilor de reabilitare necesare pentru asigurarea unor conditii adecvate
procesului educational, cladirile fiind initial Intr-o stare avansata de degradare.

Colegiul Reformat ,,.Baczkamadarasi Kis Gergely” a notificat Municipiul Odorheiu Secuiesc
cu privire la diminuarea suprafetei inchiriate prin excluderea unor spatii comerciale si birouri care
nu mai fac obiectul contractului.

In anul 2025, Eparhia Reformati din Ardeal a comunicat intentia de a da in chirie o cladire
nou construitd, cu destinatie educationald, situatd in Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Baroti
Szabo David nr. 11, avand suprafata construitd la sol de 1.479,00 mp si suprafata desfdsurata de
3.241,00 mp. Colegiul Reformat ,,Baczkamadarasi Kis Gergely” a solicitat in scris luarea in
administrare a acestei cladiri, In vederea desfasurarii activitatii de invatdmant.

In urma negocierilor intre reprezentantii Municipiului Odorheiu Secuiesc, Eparhiei
Reformate din Ardeal si Colegiului Reformat ,,Baczkamadarasi Kis Gergely”, s-a convenit
inchirierea noului imobil de pe str. Bar6ti Szabo David nr. 11, precum si stabilirea nivelului chiriei
pe anul 2026.

Cuantumul chiriei a fost determinat in conformitate cu Legea nr. 65/2015, pe baza
Catalogului valorilor orientative ale bunurilor imobile din judetul Harghita, rezultand o valoare
maxima anuald a chiriei de 830.085,02 lei pentru imobilele inchiriate. Chiria negociata si propusa



pentru anul 2026 este de 570.000,00 lei/an, adica 47.500,00 lei/luna, platibila trimestrial, valoare
inferioara plafonului maxim legal.

Potrivit procesului-verbal de negociere, proprietarul se obligd sa investeasca in imobilele
inchiriate un procent de 60% din cuantumul total al chiriei stabilite si virate, investitiile urmand a fi
stabilite Tmpreuna cu beneficiarul contractului, pentru anul 2026.

Proiectul de hotarare are un impact socioeconomic pozitiv, Intrucat asigura spatiile necesare
functionarii optime a procesului de invatdmant in municipiu. Din punct de vedere financiar, chiria
reprezintd o cheltuiala de functionare suportatd din bugetul local, in limita creditelor bugetare
aprobate pentru anul 2026.

In drept, initiativa se intemeiaza pe dispozitiile art. 45 din Legea nr. 165/2013, precum si pe
art. 129 alin. (2) lit. a), alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Avand in vedere cele de mai sus, se propune aprobarea Proiectului de hotarare privind
aprobarea Inchirierii unui imobil suplimentar de la Eparhia Reformata din Ardeal si aprobarea
chiriei aferente anului 2026 datorate Eparhiei Reformate din Ardeal pentru folosirea cladirilor ca
institutii de invatamant si a terenurilor aferente, retrocedate din Municipiul Odorheiu Secuiesc.

Odorheiu Secuiesc, ....... iunie 2026.

Initiator:

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, Sef serviciu
SZAKACS-PAAL Istvan GYORGY Lehel

Intocmit de:
Consilier
BEKE Melinda Maria
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniului

Nr. 1869/990/5/08.06.2026

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotdrare privind aprobarea Inchirierii unui imobil suplimentar de la
Eparhia Reformata din Ardeal si aprobarea chiriei aferente anului 2026 datorate Eparhiei
Reformate din Ardeal pentru folosirea cladirilor ca institutii de Tnvatdmant si a terenurilor
aferente, retrocedate din Municipiul Odorheiu Secuiesc

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, primind spre analizd Proiectul de
hotarare referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea preludrii in chirie inca un imobil de la
Eparhia Reformata din Ardeal si aprobarea chiriei aferente anului 2026 Eparhiei Reformate din
Ardeal pentru folosirea cladirilor ca institutii de Invatdmant si a terenurilor aferente, retrocedate, din
Odorheiu Secuiesc, facem urmatoarele observatii:

Analizand Proiectul de hotarare privind referitor la Proiectul de hotarare privind aprobarea
preludrii In chirie inca un imobil de la Eparhia Reformatd din Ardeal si aprobarea chiriei aferente
anului 2026 Eparhiei Reformate din Ardeal pentru folosirea cladirilor ca institutii de Tnvatamant si a
terenurilor aferente, retrocedate, din Odorheiu Secuiesc, initiat de Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc in conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, observam, ca
obiectul acestuia se referd la aprobarea preludrii in chirie incd un imobil de la Eparhia Reformata
din Ardeal, nivelul chiriei pentru anul 2026 pentru imobilele inchiriate, modelul actului aditional,
respectiv mandatarea primarului pentru semnarea actului aditional.

Din continutul actului de motivare, respectiv al Referatului de aprobare elaborat de Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc, in calitate de initiatorul proiectului de hotdrare, identificam ca
motive de fapt existenta unui Contract de inchiriere pentru doud imobile, preluarea in chirie Tncd un
imobil de la Eparhia Reformata din Ardeal, respectiv stabilirea cuantumului chiriei pentru imobilele
inchiriate si incheierea unui Act aditional la contract.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observam, ca initiatorul a invocat prevederile
legale din Legea nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura
sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Roménia
cu modificarile si completarile ulterioare, care stabilesc perioada mentinerii afectatiunii de interes
public dupa retrocedare, respectiv modul de stabilire a cuantumului chiriei anuale maxime.

In ceea ce priveste impactul socioeconomic si cel financiar al proiectului de hotarare, din
informatiile noastre (sau din cele puse la dispozitie de Directia economicd) rezulta ca la aprobarea
bugetului local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, in conditiile legii, au fost alocate fonduri in
valoare de 1.025.000,00 lei pentru destinatia de inchirierea spatiilor in vederea functionarii optime a
invatamantului.

Referitor la informatiile financiare, cele legate de bugetul local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, bugetul pe anul 2026 a fost aprobat prin HCL nr. 101/2026 privind aprobarea bugetului
general al Municipiului Odorheiu Secuiesc pe anul 2026 si estimarile pe anii 2027-2029.

Asigurarea fondurilor privind chiria aferenta anului 2026 se va face din capitolul 65.02.50,
articolul 20.30.04 — Chirie.



Pot fi asumate noi angajamente de cheltuieli, in limita creditului bugetar aprobat pe anul
2026. In caz de aprobare, proiectul de hotirdre va reprezenta cheltuieli de functionare care pot fi
suportate din bugetul local, avand in vedere indeplinirea urmatoarelor conditii legale: functionarea
unitatii de invatdmant la sediul actual in conformitate cu contractul de inchiriere aprobat. Proiectul
de hotarare in caz de aprobare va contribui la cheltuielile bugetare in conformitate cu angajamentul
legal pentru chiria imobilului.

In ceea ce priveste forma proiectului de hotirare, constatim, ci aceasta respectd cerintele
Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, atat in
privinta instrumentului de motivare, cat si in privinga stilului de redactare si sistematizarea ideilor in
text. Constatam de asemenea, ca si structura proiectului de hotarare respectd normele de tehnica
legislativa.

Referitor la partea dispozitivd a proiectului de hotarare, observam ca acesta contine 5
articole, dintre care art. 1, art. 2 si art.3 cuprinde dispozitii de fond stabilind luarea in chirie imobilul
din Str. Bar6ti Szab6 David nr. 11, nivelul chiriei, modelul actului aditional, respectiv mandatarea
primarului pentru semnarea actului aditional.

In ceea ce priveste continutul normativ, observam ci acesta respecta atét cerintele de forma,
cat si cerintele de fond, iar normele initiate prin acesta se integreaza in ansamblul legislatiei si nu
contin solutii care ar contraveni cu actele pe baza si In executarea carora urmeaza sa fie aprobata.

In concluzie, tindd cont de competenta materiald si teritorialdi a Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, propunem admiterea proiectului in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la ......... tunie 2026.

Sef serviciu Consilier
GYORGY Lehel BEKE Melinda Méria



